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七、评估方法

(一)评估方法选择的技术思路

《中华人民共和国资产评估法》、《资产评估准则—基本准则》、

《资产评估价值类型指导意见》和有关评估准则规定的资产评估的基本

方法包括：市场法、收益法和成本法。

市场法，是指将评估对象与可比上市公司或可比交易案例进行比

较，确定评估对象价值的评估方法。

收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象价值的评

估方法。

成本法，是指在现时条件下重新购置和建造一项全新状态的资产所

需的全部成本，减去待评估资产已经发生的实体性贬值、功能性贬值和

经济性贬值，得到的差额作为被评估资产评估值的一种资产评估方法。

具体评估时需根据评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，

分析三种资产评估基本方法的适用性，恰当选择一种或多种资产评估基

本方法。

(二)评估方法的选择

根据国家关于评估的有关法规，遵循独立、客观、公正和科学的原

则及其他一般公认的评估原则，我们对纳入评估范围的所有项目进行了

全面清查盘点和必要的核查，查阅了有关文件及技术资料，实施了我们

认为必要的其他程序，在此基础上，分别对成本法、市场法、收益法三

种评估方法的适用性进行了分析判断，根据评估目的及资产特点确定对

资产采用成本法进行评估。具体评估方法选取的理由如下：

1、成本法适用性分析

成本法，是用现时条件下重新购建一套相同功能全新状态的被评估

资产所需全部成本称为重置全价，考虑被评估资产已发生的实体性陈旧
































